В Росреестре Татарстана состоялась «горячая линия»

Главная ее тема - вопросы безопасности сделок с недвижимостью. Всего на «горячую линию» поступило более 50 звонков. Предлагаем Вашему вниманию ответы на некоторые из них. 
- Как обезопасить свою квартиру, доставшуюся в наследство от матери, от незаконного переоформления по поддельной доверенности? 

- Согласно п.2 статьи 28.1 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" при представлении лицом, указанным в Едином государственном реестре прав в качестве собственника объекта недвижимости, или его законным представителем заявления о невозможности государственной регистрации перехода, ограничения (обременения), прекращения права на такой объект недвижимости без его личного участия  по заявлению о государственной регистрации права, представленному иным лицом, в том числе представителем собственника, не являющимся его законным представителем, или второй стороной сделки, если настоящий Федеральный закон или другой федеральный закон допускает осуществление государственной регистрации права на основании заявления одной из сторон сделки, в Единый государственный реестр прав вносится запись о заявлении о невозможности государственной регистрации права собственности. 
- Видела объявление  о проведении горячей линии, посвященной вопросу: как обезопасить сделки с недвижимостью, включая возможность наложения запрета на сделки с недвижимостью без личного участия. Для чего это нужно и как это можно сделать?» (Шарибзянова Н.К.,  г. Буинск).
- С 01.10.2013 г., согласно норм Федерального Закона от 23.07.2013 № 250-ФЗ, собственник имеет право заявить о невозможности проведения регистрационных действий со своим недвижимым имуществом без его личного участия, а  предыдущий правообладатель – о возражении в отношении зарегистрированного права на объект недвижимого имущества. Это может предотвратить мошеннические действия с недвижимостью, в том числе сделок, заключаемых посредниками, а также для повышения гарантии безопасности  участников за счет снижения числа оспаримых сделок. Наличие в Едином государственном реестре прав возражения в отношении зарегистрированного права предыдущего правообладателя также защитит и покупателей недвижимости от рискованных сделок.
- Гражданин Х должен мне крупную сумму денег, которую обещает вернуть на протяжении долгого времени, но так и не возвращает, и в последнее время начал меня избегать. На днях я слышал, что он собирается продать свою квартиру. Можете ли Вы наложить арест на квартиру до возврата полной суммы долга?» (Чугунов В.Х., пос. Курбаш).
- Согласно Федерального Закона от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», ограничение – это наличие установленных законом или уполномоченными органами, в предусмотренном порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права собственности, либо иных вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества (например, арест имущества).

Согласно ст.139 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации в целях обеспечения иска, судья или суд может принять меры  по его обеспечению (например наложить арест на имущество, либо запрещение совершать определенный действия. О принятых мерах выносится определение, которое немедленно приводится в исполнение.

Налагать или снимать арест, а так же запрет на совершение регистрационных действий в соответствии с гражданско-процессуальным, уголовно-процессуальным арбитражно-процессуальным, налоговым законодательством и законодательством об исполнительном производстве могут н суды, судебные приставы-исполнители, налоговые органы.
